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EDITO

Reflet des savoir-faire de Bati Savoie
Léman et Immo Léman en matiére
d'architecture contemporaine, de design
et de bien-étre, cette nouvelle résidence

séduit & bien des égards.

Baptisée ELEMENT, d'aprés sa situation

entre 'eau du lac Léman, le terroir de

la Haute-Savoie et l'air pur venu des

Alpes, elle permet a ses habitants de se
L | ".J'

recentrer sur ce qui est essentiel. s b et R A ; k¥ et : g i i B i D - 1 |I|E
Conscient des nouvelles attentes en i Wl
termes d’habitat, l'architecte Grégory
Lesage a soigheusement oceuvré pour
créer ELEMENT : un lieu durablement

agréable & vivre.

A
A découvrir sans plus attendre...
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THONON-LES-BAINS

UNE VILLE DE CHARME
ENTRE LAC ET MONTAGNES

Lovée sur les bords du Léman, desservie par le
Léman Express L1qui permet de gagner le centre
de Genéve sans correspondance et en moins
d’une heure de trajet’, Thonon-les-Bains est sans
conteste I'une des adresses les plus en vogue du

bassin [émanique c6té francais.

Célébre pour sa station thermale, son eau
minérale mais aussi pour son décor cossu qui

rappelle 'élégance de la Belle Epoque, la ville est

depuis toujours particuliérement prisée.

Avec son port de plaisance & disposition, considéré

a juste titre comme l'un des plus importants de
la rive Sud, et le domaine skiable franco-suisse
des Portes du Soleil 4 seulement 30 minutes en
voiture’, les Thononais jouissent d’'une infinité
de loisirs en toutes saisons autour du plus grand

lac d’Europe!

Au quotidien, les habitants ont tout le nécessaire
au pied de chez eux. Etablissements scolaires,
commerces et services de proximité, marchés
trois fois par semaine, espaces verts et plages...

Ici, la douceur de vivre profite & tout le monde !

et infrastructures culturelles.

Votre nouvelle adresse s'ouvre sur un environnement fourni en commerces, services, établissements scolaires

Au plus proche de chez vous...

A moins de 10 min*

« Arrét de bus Caisse d’Epargne
lighes ACD et151

+ Stade municipal Joseph Moynat
et complexe sportif de la Maison
des Sports

- Station thermale
+ Lycée de la Versoie
+ Collége Rousseau

« Boulangerie, pharmacie,
tabac-presse, supermarché...

A moins de 10 min*

a vélo / trottinette

- Gare de Thonon-les-Bains

(TER et Léman Express)

+ Centre-ville commercant

« Parc de Montjoux

et plages du Léman

+ Hopitaux du Léman

Site Georges Pianta

LA VILLE EN
QUELQUES
CHIFFRES

11 0 hectares
de jardins,

d’espaces verts,

A moins de 30 min*

et de parcs publics
en voiture

« Centre commercial 25
Espace Léman km

de pistes cyclables

« Frontiére franco-suisse
en bord de lac

+ Géoparc du Chablais

et stations de ski des

Alpes du Nord 60 O mz

d’espace détente
aux thermes



LINTERVIEW
DE LARCHITECTE

A la découverte du site, comment le projet
a-t-il été pensé pour s’intégrer dans son
environnement ?

Le terrain se situe le long de [Avenue du Général

de Gaulle. Le secteur est essentiellement & vocation
résidentielle, avec une trés grande majorité
d’'immeubles collectifs. La topographie prononcée du
terrain engendre une différence daltitude de plus de
om entre [avenue et le bas du terrain.

Les béatiments simplantent ainsi en suivant la forme
du terrain, dégageant trois volumes distincts avec
un coeur d'llot au centre :

® 1 premier batiment regroupant deux cages
d’escaliers (A+B), en front de rue, en forme de L,
segmenté par des césures dévoilant trois « plots »
en Rez+3+Attique perpendiculaire & [Avenue.

o 1second bétiment en Rez+3+Attique (C), implanté
le long de la limite Nord-Est, perpendiculairement
a lAvenue du Général de Gaulle, possédant le
méme gabarit que le bétiment B, avec également
une césure sur sa facade Nord-Est.

® 1 dernier batiment en Rez+3+Attique (D), implanté
le long de la limite Nord-Ouest, possédant le
méme gabarit que le bétiment C.

Afin d'épouser au mieux la topographie irréguliére
et prononcée du terrain, les bétiments c6té rue

(A, B et C) seront implantés au niveau du terrain
naturel arriére, soit environ 2/3m en dessous de
lavenue. La volumétrie simple et compacte du projet
sadapte & celle des constructions alentours : des
bases rectangulaires se répétent rigoureusement
au rez-de-chaussée et aux étages courants, le tout
surmonté d'un attique en retrait sur les 4 c6tés.
L'ensemble des teintes est dans les mémes tons et
en harmonie avec les teintes des b&timents voisins.
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Quels principes architecturaux ont guidé votre
conception de la résidence ELEMENT ?

o Des alignements de facades sur rue.
o Des décrochés de facades et des césures.

o Un traitement qualitatif de lattique et
du rez-de-chaussée.

o | e rez-de-chaussée traité comme un soubassement
afin d'asseoir les batiments.

® Le traitement des balcons, avec des longueurs
différentes d'un étage & lautre.
o La juste répartition des enduits et matériaux

de facades.

o Les attiques de chaque cage congus comme
« des maisons sur le toit », séparés par des césures
conséquentes, et reliés ou non par des coursives.

Ces principes apportent & chaque facade un
dynamisme et une qualité architecturale notoire,
sans quaucune facade ne soit moins bien traitée
qu'une autre.

Quels sont les leviers essentiels pour optimiser
le confort des habitants ?

e Conception spatiale ergonomique de chaque

logement.

o Orientation des logements avec majoritairement
des double et triple orientations.

e Facades largement vitrées avec des menuiseries
justement réparties et dimensionnées pour offrir
des vues agréables et un éclairage naturel adapté

aux diverses orientation.

o Confort thermique et acoustique des logements
par la qualité des matériaux employés.

o Surface d'appartement confortable avec des
espaces annexes généreux pour les appartements
(jardin, balcon, terrasse,...).

e Aménagement qualitatif des espaces collectifs.



SE SENTIR DANS SON ELEMENT

Avec 1953 m? d'espaces verts de part et d'autre de ses quatre ilots, ELEMENT plonge ses

résidents dans une authentique parenthése de verdure.

Congu par l'agence d'architectes paysagistes BDP Concept, le cadre paysager se veut
coloré et immersif. En plus des haies végétalisées et fleuries qui ceinturent les jardins
privatifs, on découvre une grande pelouse partagée a lombre d'un arbre remarquable ou

il fait bon se reposer, samuser, ou se rencontrer entre voisins.

Dans un esprit de continuité écologique avec I'environnement alentour, des corridors sont
aménagés pour que la petite faune locale soit en mesure de circuler librement a travers

la résidence : une maniére innovante de favoriser la biodiversité !

LE VOLET PAYSAGER

Issues d'une pépiniére locale, les essences naturelles qui composent les espaces verts
de la résidence assurent une présence végétale toute [année.

VIVRE AU MILIEU DES ARBRES

Ils accueillent les oiseaux et créent des tlots de fraicheur, les arbres sont synonymes de bien-étre
& bien des niveaux. Erable, charme, chéne, pin sylvestre, cerisier du Japon, copalme d’Amérique
ou cédre... Ici, 28 arbres sont présents autour et au cceur de la résidence.

LA NATURE A TOUS LES ETAGES

Avec en plus, des toitures végétalisées, ainsi qu'une palette d'arbustes et de plantes herbacées
composées, entre autres, de fougéres, de fusains, de lauriers, de lilas ou de romarins... ELEMENT

met vos sens en éveil !




VIVRE
A LA CIME
DES ARBRES

Perchés aux derniers étages, quelques
appartements d'exception cultivent un
art de vivre unique et rare, entiérement

tourné vers l'extérieur.

Ces biens exclusifs offrent & leurs habitants
une sérénité absolue ou les maitres-mots
sont intimité et design. Enveloppés dans
un bardage en acier/aluminium, ils sont
ombragés grace & de grandes pergolas et
sont coiffés de toitures végétalisées: une
maniére d'assurer un confort thermique

optimal, en toutes saisons !

Et sila clé du
bonheur était
d'avoir son propre
rooftop ?




DES PRESTATIONS
PENSEES POUR
VOTRE CONFORT

CONFORT INTERIEUR

e Carrelage 60 * 60 cm dans les péces de vie
e Parquet dans les chambres
e Placards équipés
e Salles de bains entiérement équipées :
- Robinetterie GROHE®
- Meuble vasque supendu
- Radiateur séche-serviettes...

- Miroir et éclairage LED

Cloisons en Placostyl® 72 mm

Menuiseries en bois aluminium

VIE AU GRAND AIR

e Dalle sur plots sur les terrasses et balcons

e Prise étanche extérieure et éclairage pour
chaque appartement

RESIDENCE CLOSE ET SECURISEE

e Portes paliéres avec serrure de sécurité
5 points, classées A2P*

e Contréle d'accés par vidéophone
o Garages en sous-sol

e Caves et celliers
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EGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

LE LOGEMENT IDEAL SERAIT

CELUI QUI YOUS RESSEMBLE

Avec une gamme d'appartements allant du 2 au 5 piéces,
la résidence répond & tous les projets de vie. Lumineux,
spacieux et fonctionnels, ils libérent la créativité de leurs

occupants en matiére de décoration d'intérieur.

CELUI QUI EST ANCRE
DANS L'AIR DU TEMPS

Agencés de maniére résolument contemporaine, avec
des piéces jour et nuit strictement délimitées et avec une
grande cuisine ouverte sur séjour, tous les appartements

font la part belle & la convivialité.

CELUI QUI FAVORISE
L'ECLAIRAGE NATUREL

Gréace a des orientations
multiples, et des surfaces vitrées
particuliérement généreuses,

les intérieurs sont littéralement
baignés de lumiére naturelle: un

gage de confort et de bien-étre!

CELUI QUI INVITE
A VIVRE PLUS SOUVENT
DEHORS

Pour profiter au mieux de la
tranquillité des lieux, tous les
appartements sont ouverts sur un
espace extérieur privatif :

large balcon, terrasse a ciel ouvert

ou généreux jardin engazonné.



BATI SAVOIE LEMAN IMMO LEMAN

BATISSEURS D'AVENIR PROMOTEUR CONSTRUCTEUR

Depuis 40 ans, nous créons de nouveaux cadres de vie, nous bétissons |'avenir en nous Depuis I'an 2000, la société de promotion immobilieére IMMO LEMAN
appuyant sur le credo de la qualité. Véritable pilier de toute I'activité, la qualité s'inscrit dés s'est engagée a créer des espaces de vie exceptionnels qu'elle n'a cessé
le début dans la philosophie de la société. de développer avec un grand nombre de réalisations dans le Chablais.

Cela nous a conduits a privilégier le respect du travail bien accompli, les relations de Son engagement envers la qualité et des normes de construction durable lui
proximité et de confiance. Cette philosophie anime I'ensemble des équipes aux compétences ont permis de concrétiser d'importants projets immobiliers principalement
complémentaires. sur Evian, Thonon, Morzine et au cceur méme d’Avoriaz. Qu'il s'agisse

de résidences de standing, d'immeubles haut-de-gamme ou de luxueux
chalets individuels, chaque détail est minutieusement étudié, de la

LES VALEURS : Conceiption initiale é. la |ivrais.on finale afin de créer des espac?es de vie
EMPLACEMENT, ARCHITECTURE fonctionnels, esthétiques et intemporels répondant aux besoins et aux
DE QUALITE, SAVOIR-FAIRE

aspirations de ses clients.

Entourée d'architectes et d'entreprises locales sélectionnées pour leur
) ) L . , , ) savoir-faire et leur implication, IMMO LEMAN bénéficie d'une parfaite
Dans cette entreprise humaine, réactive et créative, tous sengagent, relayés par un important : .y A ) g .

synergie entre les différents pbles d'expertise et partage ainsi avec eux

relationnel, dans la réussite de chaque projet en respectant les valeurs fondatrices. )
une exigence et des valeurs communes

Recherche du terrain, sélection de l'architecte, choix des matériaux, I'expérience et les
compétences des équipes sont tournées vers un seul but: satisfaire les acquéreurs et les
investisseurs les plus exigeants.

BATI SAVOIE LEMAN IMMOLEMAN

BATISSEURS D'AVENIR PROMOTION IMMOBILIERE
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EPURE / Thonon-les Bains CONFIDENCES / Echenevex ALPINE RIVIERA / Aix-les-Bains CHALET BELUGA /Morzine-Avoriaz AQUIANO /Evian-les-Bains LE 29 /Evian-les-Bains
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